Teil A : Planzeichnung 1:500

Planzeichenerklarung gemst pianzv

Teil B: Textliche Festsetzungen

59
4
59
6
/.’
1/2
190.51 ]
\ 190,27 5_9 /
~ 189 3 ]
W,i 190.68 Flur 10 ! 1
T 1
G 89 29:
189\.9}\\ 190.90 T H
189§7\\ ik s\“\ 8 3 /
\ ,
\ 3 2 |
N\ 3
189, \“\ 191.11 o8
\ 4
Acker «190. Seo 74
\ \~ % 191.23
189\ s 9094
\ “\ 4
\\ ) ~
02
>
b
Wy <
189,
\
\
189.94
\ 3510
\
190.10
\
1
\
190.41\
\
\
190.5:
\
\
190.60
190.7
191.00
660
65
659 191.00 \
65
613
612 65 3
E 190.9
Al
GRZ 0,8 I o0l
VKF 0,139 TH 200,00 \
190\
abweichend
\
19
\
\
190.
\
\
Acker \
\
\
o
! g 191.51
Plangrundlage 791.60

Vermessener Lageplan
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . ) 139
Dipl.- Ing. Roland Wuttke
Jena, Stand 04. Mai 2023

Hohenbezug: DHHN2016 (m. . NHN)

Lagesystem: ETRS 89/ UTM

Mafstab: 1:500

Gemarkung: GroRengottern

Flur: 12

Flursticke: 65/1, 275/67, 67/1, 466/67, 278/67,
279/67, 68, 69, 70, 671/71

GrundstuicksgréfRe: 13.720 m?

Geltungsbereich: 13.720 m?

Bei der Windmuhle

Flur 13 3
9
1
3
/l//('j,l7
//76
(7]
serSf,- PR o,
aRn "‘““’V
191.36 3 “""
5 o2e%0%%
N 1%, 2 2 "“"““
¥, R
S sy, ~\~\ 19153 3 ’:‘:‘:‘:‘:
Ny \ \s Abscit 081 1 O "“"‘“‘
~ Ly9063° %(,.;“15161‘161'59 § “““
' T - 8 "‘““““ﬁ"
ol 3 ; 19157 XK AKX A
1OSE 2~ RN N e SRR
o5 19C et 56 4 "‘““““
> e 1913 b‘“"‘
UQ)_., 190. \ M E191.61 &’%,”"
<239 &
S
7. o SNwis 00 g1z 0
27 76 ALY = =Y B’%?fg'}? Qe MU/)/ .
. 7 6) = 191.3 Epinyr 19185 /76(/
110 ‘;‘-?ﬁwé@o se/'S
2 191.6N~ f/'a/\g
7 19168 § Q
76‘25 \~~~
191.01/ & \“\
8 \“\
\\
90.90 \“~.
\\
SO A
\\‘
194.12
30
. 14
! 3 190.86
o =
: :
15,10
> 90.67
2
0
) & TN 19
> L 191.20
>
o, 791.25
= 1o1.27 191.15
%10 oy 1120 o 191 151
191.30 9 @ 1 50
e 1o 149
s 191.1 "
06 191.35 191,14 ° 148
> i 51.36
s % 76 , 145
1 191 1
. , 144
st 143
191.43 . 142
191.46 ) 3 627
191.49 == 626 141
’ 191, m
19132 2 625
464 141
139 \ 140
2
o
TR
PPRat g0
30 40 50 60 70 80 90 100m

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Groliflachiger Kennzeichnung des Sondergebietes "GrolRflachiger Einzelhandel"
Einzelhandel mit externer Nutzungsschablone
VKF 0.139 Verkaufsflachenfaktor zur maximal zuléssigen Verkaufsflache
Il

im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,139

2. MalR der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8
I héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B. |
TH Traufhdhe baulicher Anlagen in m Uber dem der Kartengrundlage

zugrunde liegenden Hohenbezug DHHN2016
als Héchstmalfd (§ 18 BauNVO)

2.1 Erklarung der Nutzungsschablone

Grundflachenzanhl Anzahl der
GRZ0.8 | GRz Vollgeschosse
VKF 0,139 | TH 200,00 xﬁg(aufsﬂéchenfaktor Traufhdhe DHHN2016
abweichend Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

A I 4

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 00000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o]

O00000O0O0

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

I .

Darstellung ohne Normcharakter

Weitere Hinweise

Hinweis Bodenfunde:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen 0.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Unstrut-Hainich Kreis anzuzeigen. (§ 16 Abs. 1-2 ThirDSchG)

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 16 Abs. 3 ThiirDSchG).

Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszuwerten und zur
wissenschaftlichen Bearbeitung voriibergehend in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 ThiirSchG)

Hinweis Kampfmittel:

Fir das Plangebiet ergeben sich keine Hinweise auf einen Kampfmittelverdacht.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind diese
unverzuglich der nachsten Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Hinweis Baugrund:

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller Gibernimmt keine Garantie fiir die bautechnische Eignung der Flachen.

Hinweise Artenschutz:

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebulschbeseitigungen

ausschlief3lich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29.

Februar zulassig.

Hinweise Schallschutz:

Das Kihlaggregat auf dem Lkw fiir die Frischanlieferung muss innerhalb

der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) durch den Fahrer des Frische-Lkw vor
dessen Einfahrt auf das Anlagengeldnde des zukuinftig erweiterten
REWE-Einkaufsmarktes abgeschaltet werden und darf erst dann wieder

in Betrieb genommen werden, wenn sich der Lkw - nach der Warenentladung -
wieder auf der 6ffentlichen StralRe befindet.

4 14.00 4 Bemalung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete)
in Bezug auf die Flurstiicksgrenzen
W Bauliche Anlagen vorhanden
O=coo " °© Flursticksgrenze
65 Flurstiicksbezeichnung
offentliche Strafenverkehrsflache aufRerhalb des Geltungsbereiches
Baumbestand vorhanden
/ C \ .. ..
| ) zu fallende Baume
\ /
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Méarz 2014, letzte beriicksichtigte Anderung:

Inhalztsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 1.S 123), das zuletzt durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG) in der
Fassung vom 14. April 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

|. Art der baulichen Nutzung

TF 1 Allgemeine Zweckbestimmung des
Sondergebietes " GroRflachiger Einzelhandel"

1. Das festgesetzte Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel“ dient insbesondere
der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der Stellplatze
und sonstigen Nebenanlagen und der zugehérigen ErschlieBungsanlagen.

2. Im Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel” sind allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe (auch grof¥flachige), die der Nahversorgung dienen

- Sozialrdume fiir die Betriebe

- Raume fiir die Verwaltung der Betriebe

- Einrichtungen fir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager

- Stellplatze fir die Betriebe und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO

In Erganzung der Einzelhandelsangebote sind bis zu einer Obergrenze von 440 m?
ebenfalls allgemein zulassig:

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stdrende Handwerksbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- ladenmaRig betriebene Handwerksbetriebe

3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 %

ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente anbieten.

Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 und § 14 BauNVO)

TF 2 Verkaufsflachenbeschrankung im
Sondergebiet " Grol¥flachiger Einzelhandel"

Im Sondergebiet "Grol¥flachiger Einzelhandel" wird die maximal zuldssige Verkaufsflache
mittels Verkaufsflachenfaktor auf 0,139 m? je 1,0 m? Grundstuicksflache begrenzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsflachenfaktors von 0,139 wird die

maximal zulassige Verkaufsflache im festgesetzten Sondergebiet auf max. 1900 m?
begrenzt.

[l. Mal} der baulichen Nutzung
TFE3 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird in m GUber dem Hohenbezug DHHN2016 durch
Einschrieb im Teil A des B - Planes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Traufhéhe
eines Gebaudes (Schnittlinie der Auftenwand mit der OK Dachhaut).

Gebaudetechnische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) durfen die maximal zulassige
Traufhdhe Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO)

l1l. Uberbaubare Grundstiicksfliche
TF4 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen
aulRerhalb der Baugrenzen

Im Sondergebiet "Grof¥flachiger Einzelhandel" sind die fur den Lebensmittelverbrauchermarkt
erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen sowie Werbeanlagen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatzanlagen mit Photovoltaikanlagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Fir das Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt:

Die Lange der Gebaude darf bis zu 83 m betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

V. Grunordnerische Festsetzungen
TFE5 Festsetzung von Neuanpflanzungen im Plangebiet

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit mindestens 10 Stck.
Laubbdume in der Mindestqualitat Hochstamm 3 - mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18 - 20 cm zu bepflanzen.

Jeder Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der Mindestgrole 8 m?
auszubilden. Es ist die Baumart Ulmus Hybride ,New Horizon" zu verwenden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

V. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3
Bundes-Immissionsschutzgesetz
TF6 Festsetzungen Schallschutz

1. Die Lkw-Laderampe muss als Innenrampe mit Torrandabdichtung ausgefiihrt werden.

2. An der Nordostfassade des zuklnftigen REWE-Marktgebaudes im Bereich der zukiinftigen
Lkw-Ladezone eine Larmschutzwand mit einer Ladnge von s = 13 m und einer Hohe
von h =4 m zu errichten.
Die geforderte Schallschutzwand muss dabei eine Luftschallddmmung
von R'w > 20 dB aufweisen.

3. Die AuBReneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich) dirfen
die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht tGberschreiten.

Tabelle zur TF 6 - Festsetzung Schallschutz, Punkt 3

Schallleistungspegel
Bezeichnung der Aufleneinheit Quelle Anzahl LWA in dB (A)
Tag Nacht
Abluft Convektomat Q10 1 61 -
Abluft WC Q11 2 je 55 -
Abluft Pre Back Q12 1 61 -
VRV-Gerat Abholstation, Typ: Daikin Q13 1 64 -
AuRenluftansaugung Q14 1 62 -
Abluft Kéltemaschinenraum Q15 1 63 -
Auf3enluftansaugung Q16 1 60 -
Fortluft Liftung Q17 1 58 -
Gaskuhler, Typ: WGR 92-161EC 39 Q18 2 je 62 je 62
Warmepumpe, Typ: Daikin EWYQO050BAW Q19 1 84 84
Abluft WC Q20 1 55 -
Abluft Personalraume Q21 2 je 55 -
Abluft Lager Q22 1 64 -
Abluft Rampentisch Q23 1 64 -
Abluft Lager Q24 1 64 -
VRV-Gerat ML-Biro + Backer, Typ: Daikin Q25 2 je64 -
Abluft Behinderten WC Q26 1 55 -
Abluft Backer WC Q27 1 55 -
Abluft Backer Nebenrdume Q28 1 64 -
Abluft Backer Q29 1 64 -

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel

,REWE - Markt Muhlhauser Strae”
der Gemeinde Unstrut-Hainich /

OT GroRengottern
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Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes, ohne MaRstab
Quelle: https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer vom Oktober 2023
Planstand: Vorentwurf
Auftraggeber Gemeinde Unstrut-Hainich
Marktstr. 48, 99991 Unstrut-Hainich
Lage des Muhlhauser Stralte 18
Plangebietes 99991 Unstrut-Hainich/ OT GrofRengottern
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Allplan 2021




